KIRA SOZLESMESI

MADDE 1 - TARAFLAR VE TANIMLAR

KIRALAYAN  : Istanbul Yeni Yiizyil Universitesi
Yilanli Ayazma Caddesi No:26 Cevizlibag Zeytinburnu Istanbul adresinde yerlesik
KIRACI e,
“"Maltepe Mah. Yilanli Ayazma Cad. No : 26 Cevizlibag-
Zeytinburnu/ISTANBUL” adresinde yerlesik

KIRALANAN  : KIRALANANDAN maksat, KiRACI’'ya Universite’nin Cevilzibag Kampiisii’nde
bulunan “Maltepe Mah. Yilanli Ayazma Cad. No : 26 Cevizlibag-
Zeytinburnu/ISTANBUL” adresinde bulunan 1. Nolu diikkan 153,61 mZ2’lik,2 nolu
dikkan 88 m2 ve Bayrampasa Kampdstinden bulunan 3 nolu diikkandir. Kiralananin
daha oOnceden verilmis bulunan badimsiz bdlim numarasi degistigi takdirde
kiralanan yer konusunda krokide tanimlanmis alan esas alinir. Kiralananin bu
sozlesmede belirtilmis olan alan 6lglisli, cephe gizgisinden baslayarak duvarlarin orta
ekseninden gegen hattin sinirladigi alandir.

KEFIL L e

SOZLESME : Kiralanan taniminda yapilmis Dikkan ile ilgili Kiralayan ve Kiraci arasinda akdedilmis
isbu kira s6zlesmesi.

TARAFLAR : “KIRACI” ve “KIRALAYAN” birlikte “TARAFLAR” olarak anilacakladir.
MADDE 2 - KULLANIM AMACI

2.1 “KIRACI”, “KIRALANANI” “YUZYIL CAFE ” tabelas! altinda cafe amaci ile kullanacaktir. “KIRALANAN”
bu amacin disinda hicbir sekilde, depo, showroom olarak kullanilamaz ve kullandirilamaz.
“KIRALANAN"In belirtilen amag disindaki her tiirlii kullanimi sézlesmeye aykirilik teskil edecek olup,
“KIRALAYAN” acisindan hakli nedenle derhal fesih sebebidir.

2.2 Is bu kiralanan dikkan ile ilgili misteri trafigini olumlu etkileyecek sekilde “KIRALANANIN”
konumunda bir degisiklik yapilmasi gerekiyorsa KIRALAYAN yeni diikkanin konumu “KIRACIYA” yazili
olarak bildirmek suretiyle ve tiim tasinma masraflari KIRACI'ya ait olmak kosuluyla konum degisikligi
yapilabilecedi konusunda taraflar mutabiktir. “KIRACI”, “KIRALAYANIN” bdyle bir talepte bulunmasi
halinde “KIRALAYANIN” talebini kabll ederek yerine getirmeyi pesinen Kabul etmistir. “KIRACI”,
“KIRALAYANIN” isbu talebini yerine getirmedigi takdirde gecikilen her giin icin ti¢ giinliik kira bedeli
tutarindaki rakami kira bedelinden ari olarak cezai sart olarak édemeyi ve “KIRALAYANA” ddeyecedini,
bu ceza akgesinin aktin tek tarafli olarak kesin tahliye nedeni oldugunu kabdl ve taahhiit eder.

2.3 KIRACI, “KIRALAYANIN” yazili muvaffakatini almaksizin,”"KIRALANANI"her ne sebeple olursa olsun hig
bir 6zel ya da tlizel kisiye kismen veya tamamen tahsis edemez, kullanim ya da isletme hakkini
devredemez, alt kiralama iliskisine giremez, isletme adini degistiremez. Kendi namina, baskasi
hesabina ticaret yapamaz.

2.4"KIRALANAN” isbu sbdzlesmede belirtilen ama¢ disinda kullanilamaz, kullandinlamaz.”KIRACIL”
“KIRALANAN"nin ama¢ disi her tirli kullanimi icin “KIRALAYAN”In yazil muvaffakatini almak
zorundadir. Bu konudaki takdir hakki tamamen “KIRALAYAN”a ait olup “KIRACI”, "KIRALAYANIN”
muvaffakat vermemesi durumunda hakkin kétliye kullunildigini iddia edemez, buna dayanarak zarar
ve ziyan talep edemez.
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2.5"KIRALANANIN” amaci disindaki her tiirlii kullanimi sézlesmeye aykirilik teskil eder. Isbu akde aykirilik
sebebiyle “KIRALAYAN” “KIRACININ” tahliyesi ile birlikte kira yili sonuna kadar kira bedellerini talep
etme hakkina sahiptir.

MADDE 3 - KIRALANANIN TESLIMI ve DEKORASYON

3.1. Taraflar,"KIRALANANIN” dekorasyon projelerini “*KIRALAYANIN” onayina sunacadini ve bu projelerin
7 giin icinde onaylanmasini miiteakip, diikkanin agilis tarihinde “KIRALANANI” tam olarak isletmeye
acacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

3.2. “"KIRACI”, “KIRALANANI" sdzlesmenin imzalandi§i tarihten itibaren 25 giin icerisinde acmamasi veya
acamamasi halinde, “"KIRALANANI” acti§i tarihe kadar gegen siiredeki hergiin icin kira bedelinden ayri
ve bagimsiz olarak ve onunla birlikte bir giinliik kira bedeli kadar mebladi cezai sart olarak 6demeyi
kabul, beyan ve taahhiit eder. Kira 6deme ylkimligi ve genel gider ddemeleri sdzlesme imzasi ile
baglamaktadir.

3.3. "KIRACI” tarafindan“KIRALANAN"da yapilacak her tiirlii imalat, tesisat, tadilat ve dekorasyon giderleri
ile bu igler icin resmi makamlardan gerekli olan ruhsat ve izin belgesinin temin edilmesine iligkin
hususlar  “KIRACININyikimliligindedir."KIRACI”, bu tiir isler ve masraflar nedeniyle
“KIRALAYANDAN” her hangi bir takas, mahsup ve/veya tazminat talebinde bulunmayacagini,
“KIRALANANDA"yapilacak imalatlardan elektrik tesisati ve panosu, zemin désemesi, asma tavan, vitrin
camlari, kapi, kepenk, havalandirma kanallari, sprinkler sistemi gibi miitemmim ciiz niteliginde olan
sabit elemanlarin miilkiyetinin “KIRALAYANA” ait olacagini, tahliye halinde bu tiir imalatlari oldugu
gibi birakacagini ve bu imalatlar nedeniyle her hangi bir bedel, takas, mahsup veya tazminat talebinde
bulunmayacagini kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 4 - SOZLESME SURESI

4.1. Sozlesme baglangic tarihi 12.09.2024 tarihidir.

4.2, Kira baslangig tarihi 12.09.2024 tarihidir. Ancak kiralananda tadilat yapilacagindan ilk ay (12.09.2024-
12.10.2024 tarihleri arasindaki ilk ay) kiranin yarisi ddenecektir. Ayrica, Ajustos ve Temmuz aylari
tatil donemi olup 6grenci yogunlugu diisiik oldugundan bu aylarda da (Adustos ve Temmuz) kira
bedelinin yarisi ddenecektir.

4.3. Sozlesmenin slresi; s6zlesme baslangig tarihinden itibaren 1 (bir) yil olup 12.09.2025 tarihinde sona
erecektir.

4.4, “KIRACI"; sozlesme siiresine istinaden kira sozlesmesini sona erdirmek isterse sdzlesme siiresinin
bitiminden en az 3 (ii¢) ay 6nce “KIRALAYANA” yazli bildirimde bulunmak zorundadir. Taraflar
aralarindaki kira minasebetini devam ettirmek isterlerse, varacaklar yazili mutabakata gore yeni
dénemin kira bedelinin tespit edilecedini ve stzlesmenin diger hiikiimlerinde de mutabik kalarak yeni
dénem igin yeni bir kira sdzlesmesinin yapilacagini; yeni bir s6zlesme yapilmasi hususunda yazil
mutabakata varamazlar ise s6zlesmenin 5.2. maddesinin tatbik edilecegini ve kira bedelinin sézlesme
devam ettigi slirece her yil artirlarak 6denecegini Kabul, beyan ve taahhit ederler. Tiirk Borglar
Kanunu’nun 344. Maddesinin 3. fikrasi hiikmu saklidir.

MADDE 5 - KIRA BEDELI ve ARTISLAR

5.1.Taraflar kira bedelinin aylik ..................... ,00 TL (......... Tirk Liras1)+KDV olarak 6édenecegi hususunda
mutabiktir.

5.2. “KIRACI”, sbzlesmede belirtilen kira siiresi sona erdiginde kiralanan bosaltiimazsa, devam eden
yillarda kira bedelinin her yil TUFE oniki aylik ortalamalara gére degisim oraninda arttirlacagini; kira
bedelinin bu sartlarda 6denmeye devam edilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

5.3
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MADDE 6 - KIRA BEDELININ ODEME SEKLI ve YERI

6.1."KIRACI”, kira  bedellerini = “KIRALAYANIN”  banka hesap numarasina  nakden
yatiracagini,"KIRALAYANIN” yazili olarak bildirmek suretiyle 6deme yerinde degisiklik yapilabilecegini;
kabul, beyan ve taahhit eder.

6.2. "KIRACI”, Yukarida belirtiimis kira bedelini, her ayin 20. giiniinde belirtilmis olan ddeme yerine pesin
ve nakit olarak 6deyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

6.3. "KIRACI”, tiim kira 6demelerine iliskin faturanin kesilecegini, kira bedeline Katma Deger Vergisini
ilave edilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

6.4. Is bu sézlesmeden kaynaklanacak damga vergisini ddeme yukiimliligii KIRACI'da olup, sbzlesme
imzalanmasini miiteakip beyan belgelerini KIRALAYANA ibraz eecektir. KIRALAYAN sozlesmeden
dogan damga vergisinin ddenmemesinden dolayl sorumlu sifatiyla ilgili kuruma yatirdiktan sonra
bedelini KIRACIYA fatura eder.

6.5. “KIRACI”, kira bedeli édemelerini geciktirmesi halinde, geciktigi giinler iin, kira bedeline ilaveten
temerriit faizi olarak aylik % 5 gecikme faizi demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder."KIRALAYANIN”
fazlaya iliskin (faiz artisindan kaynaklanan) talep haklari saklidir. “KIRACI”,bir kira yili icerisinde iki kez
temmerlde dismesi halinde, her hangi bir ihbar ve ihtara gerek kalmaksizin bir yillik kira bedelinin
muacceliyet kesbedecegini, kira bedelinin feri'leri ile birlikte yaptigi ge¢ édemeler dahi temerriit ve
akde muhalefet hiikiimlerinin uygulanmasini engellemeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

6.6. KIRACI, kiralanan diikkanin metrekaresine gore orantilanarak bulunacak olan ve KIRALAYAN
tarafindan kendisine bildirilecek aidat tutarini da ayrica KIRALAYANa édemeyi kabul ve taahhiit eder.

MADDE 7 - GUVENCE BEDELI

7.1. KIRACI”, Sbézlesmenin imzalanmasi sirasinda “KIRALAYANIN” ugrayabilecedi her tiirli muhtemel
zararlara ve 6denmeyen Kira Bedellerine karsilik olarak KIRALAYAN'a 2 (IKi) aylik kira bedeli tutarinda
nakit veya gayrikabili riicu, herhangi bir kanuni merasime, protesto gekilmesine veya uglincu kisilerin
iznini almaya gerek olmaksizin, her tiirlii defi ve itirazdan ari olarak, kayitsiz sartsiz, ilk yazil talepte
odemeli, kesin kat'i, 16 ay siireli ve takyidatsiz banka teminat mektubu verecegini; banka teminat
mektubu verilmesi halinde teminat mektubunun nakde cevrilmesini engellemek amaciyla herhangi bir
ihtiyati tedbir talebinde bulunmayacadini kabul, beyan ve taahhiit eder.

7.2. “KIRACI”,6denen giivence bedelini, hicbir sekilde isleyecek Kira Bedellerine, Ortak Giderlere ve
Tiketim Giderleri'ne v.s. diger ddemelere takas veya mahsup edemeyecegini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

7.3. “KIRACI”; giivence bedeli olarak verdidi paraya karsilik “KIRALAYANDAN” herhangi bir faiz, Glivence
Bedeli'nin “KIRALAYANDA” kaldigi sure igerisinde icinde paranin deger kaybi v.s. adi altinda bir bedel
talep edemeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 8—-KIRALAYANIN HAKLARI

8.1. KIRALAYANIN HAKLARI

8.1.1."KIRALAYAN”, kira sdzlesmesinin yiikledigi tim mali, idari ve sosyal yiikiimliiliiklerin zamaninda ve
eksiksiz olarak yerine getirilmesini “KIRACIDAN” istemek hakkina sahiptir.

8.1.2."KIRALAYAN”, ana taginmazin timini ilgilendiren isletme ve ydnetimle ilgili her tiirlii karari almak,
uygulamak, yerine getirilmesini istemek ve denetimini saglamak hakkina sahiptir.

8.1.3. “KIRALAYAN”, “KIRACIYA”, kampiiste yer alan diger isyerlerinde icra edilen faaliyetlerden dolayi
herhangi bir teminat vermekle yikimli degildir.

8.1.4. Ana binaya ait depolarin, ortak alanlarin ve koridorlarin her tirli kullanim ve isletme haklari
“KIRALAYANA” aittir. “KIRALAYAN” bu yerleri kendisi kullanabilecedi gibi, gegici veya daimi olarak
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satis, teshir, eglence, sergi, gosteri, kafeterya yeri gibi benzer ticari veya gayri ticari amaclarla
Uglinci kisilere diledigi bedel ve sartlarla kiraya verebilir.

8.1.5.Ana binaya ait otoparki bizzat veya kiraya vermek suretiyle isletme hakki ve her tirli geliri
“KIRALAYANA” aittir. “KIRALAYAN”, otoparkin (icretli veya (cretsiz olmasi, iicret miktari, zaman
kisitlamasi, galisma saatleri hakkinda diledigi gibi karar almaya yetkilidir.

8.1.6. “KIRACI”, kiralananda yapacad ticari faaliyete iliskin olarak ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
arastirmay! yaptigini, kiralanin konumu, blyikligl ve sair fiziki 6zellikleri ile gevre kosullarini
inceledigini, kullanim amacina uygun ve yeterli oldugunu gérerek bu sézlesmeyi yaptigini, Universite
kampustindeki diger isyerlerinde kendisiyle ayni veya benzer ticari faaliyetler olabilecegini kabul,
beyan ve taahhit ederler.

8.2. KIRACININ YUKUMLULUKLERI

8.2.1. “KIRACI", sézlesmeden ve sdzlesmenin eklerinden dogan tiim mali, teknik ve idari yikimliliklerini

eksiksiz olarak zamaninda yerine getirmeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

8.2.2."KIRACI”, Universite yonetimi tarafindan alinan yénetim ile ilgili kararlara aynen uymay kabul,
beyan ve taahhiit eder.

8.2.3."KIRACI” ve elemanlari Merkez'in itibari ve modern standartlari ile bagdasmayan, goriinim ve
eylemlerden kaginacagini; aksi davranis halinde “KIRALANAN” tarafindan yapilacak uyarilari dikkate
almayi ve bu uyarilar dogrultusunda hareket etmeyi kabul, beyan ve taahhiit eder.

8.2.4."KIRACI”, kanunlarin, isletme yénetmeliginin, gérgii kurallarinin, ticari teamiillerin, komsuluk
vecibelerinin kendisine yikledigi tim kurallara uyacadini, calistirdigi personelinin bunlara aykiri
disen davranislarindan onlarla birlikte miiteselsilsen sorumlu oldugunu kabul, beyan ve taahhiit
eder.

8.2.5."KIRACI", “KIRALANANI” en iyi bakim ve onarim durumunda muhafaza edip, tahliye halinde ise bos;
hasarsiz, temiz, bakimli ve iyi durumda teslim edecegini kabul beyan ve taahhiit eder

8.2.6."KIRALANANIN"bulundugu ana gayrimenkuliin miilkiyetinden kaynaklananlar harig, her tiirlii vergi,
resim, harg ve sair mali yikumlilikler “*KIRACIYA” aittir.

8.2.7."KIRACI", kira bedeli ve teferruatin 6denmesi ile isbu sézlesmeden yiikiimliiliiklerini ifa edecegini ve
“KIRALANANI” devamli faal olacak sekilde esya, malzeme ve mallarla donatiimis olarak
bulundurmay! kabul, beyan ve taahhiit eder. KIRALAYAN Universite'nin personel ve égrencilerinin
yeme-icme ihtiyaclarinin kasilanabilmesi icin, KIRACI kiralayani siirekli olarak hizmete hazir bir
vaziyette bulundurma yukimliliginden kaginamaz. Aksi halde bu durum hakli nedenle fesih sebebi
sayllacak ve sozlesme KIRALAYAN tarafindan tek tarafli olarak feshedilecek ve bu durumda KIRACI
kalan aylara iliskin kira bedellerinin tamamini ve yillik sdzlesme bedelinin %?20'si tutarindaki cezai
sarti fesih tarihinden itibaren 3 is giinii icerisinde KIRALAYAN'a ddeyecektir.

8.2.8."KIRACI", isletmesi ile ilgili gerekli yasal yikimliiliikleri yerine getirdigini ve ilgili ruhsat ve izinleri
aldigini, is yeri acilisindan en ge¢ 5 giin sonra gerekli izin ve ruhsatlarin birer &rneklerini
“KIRALAYANA"teslim edecegini kabul, beyan ve taahhiit eder

8.2.9."KIRACI", igletmesi ile ilgili tutmasi gerekli tim kayitlari diizenli ve usuliine uygun tutmayi, Yénetim
tarafindan yapilacak olan denetim ve incelemelerde hazir bulundurmayi kabul, beyan ve taahhiit
eder.

8.2.10.“KIRACI”, kira miiddeti icerisinde “KIRALAYAN” veya Bina Yonetimi tarafindan alinan kararlar
dogrultusunda vyapilacak dekorasyon degisikliklerini, dekorasyon degisikligi nedeni ile mecur
icerisinde yapilacak yer degisikliklerini gayr-1 kabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

8.2.11. Dekorasyon degisikligi veya mecur icerisinde yapilacak dekorasyonlar nedeni ile yapiimasi lazim
gelen yer degisikliklerinde,”KIRACI” tarafindan isbu sézlesme ile kiralanan metre karesini korumak
esas olup; dekorasyonun yarattigi fiziki degisiklik nedeni ile metrekare kullaniminda meydana
gelebilecek artis ve azalmalarda, kullanim alanina gére yeniden kira degerlemesi yapilir. “KIRACI”,
yapilan bu kira degerlemesine herhangi bir itirazda bulunmayacagini, bu degerlemeye karsi tespit,
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tedbir dahil herhangi bir hukuki yola miracaat etmeyecedini gayr-1 kabili rlicu kabul, beyan ve
taahhit eder.

8.2.12. KIRALAYAN veya Bina Yonetim'i tarafindan alinan karar nedeni ile “KIRALANAN” icerisinde
yapilacak olan dekorasyon degisikliklerinin tiim masraflarindan “KIRACI” sorumludur.

8.2.13. “KIRACININ” “KIRALANAN” mecurun genel durumunu ve yiritilen egitim-6gretim faaliyetini
olumsuz bicimde etkileyecek yiiksek sesli miizik yayini, vitrin ve/veya ic mekanlara konulan ekranlar
vasitasl ile ahlaka ve adaba mugayir gérintilerin yayimi yapmasi kesinlikle yasak olup; isbu kira
sdzlesmesinin ihlali ve tahliye nedenidir.

8.2.14.“KIRACI”, kira miiddeti icerisinde iflds, konkordato/iflds anlasmasi, ilan ederse ve/veya hakkinda
Uglincu kisilerce iflas ve/veya haciz yolu ile icra takibi baslatiirsa, hakkinda herhangi bir idari
yaptirnm uygulanir ve isletmesini isletemez duruma gelirse, kiralananin tahliye edilebilecegini, nakit
depozitonun, teminat mektubu ve/veya teminat bedelinin irat kaydedilecegini pesinen gayr-1 kabili
ricu kabul, beyan ve taahhit eder.

8.2.15."KIRALANAN” “KIRACI” tarafindan kismen veya tamamen bos birakilamaz. "KIRALANANIN”
kismen veya tamamen bos birakildigi her giin igin “KIRACI” kira bedelinin haricinde ve sdzlesmenin
8.2.7. maddesindeki hiikiim sakli kalmak kaydiyla “KIRALAYANA” ilaveten kira bedelinin giinliik brut
tutan kadar cezai sart 6deyecektir.

8.2.16."KIRACI” “KIRALANANIN" acilmasi ve calistirimasi ile ilgili kanuni yiikimliliklerini acilis tarihinden
Once tam olarak yerine getirmek ve ileride bu konuda yapilmasi zorunlu olabilecek gbérevlerini
yapmakla sorumlu olup aksi davraniglarinin getirecegdi zararlari karsilamayi pesinen kabul, beyan ve
taahh(t eder.

8.2.17.“KIRACI”,KIRALANANDA gerceklestirecedi mal giris ve cikislarini ve bu sevkiyati yapacak olan
vasitalarin gelis yiikleme ve bosaltmalarini Universite Yénetimince belirlenen sekil sart ve zamanlarda
yapmayi Kabul ve taahhiit eder.

8.2.18."KIRACI” satisa konu ettigi iriinlerden dolay! kasti veya ihmali olup olmadigina bakilmaksizin
misterilerine vermis oldugu maddi ve manevi zararlar tazmin etmekle yikimltdir. Bu sebeple 3.
Sahislar tarafindan “KIRALAYANA” yiiklenilecek her tiirlii zarar en ge¢ 3 giin icinde herhangi bir
ihtara ya da ihbara gerek kalmaksizin tazmin edecegini kabul,beyan ve taahhiit eder.

MADDE 9 - ZARARLARDAN SORUMLULUK VE SIGORTA

9.1."KIRACI”, kendisinin, calisanlarinin, yardimai kisilerinin, yakinlarinin ve kendisi ile ilgili ictincii kisilerin
Binaya verdikleri her tiirlii zarardan, kusuru olmasa da sorumlu olacagini gayri kabil-i riicu kabul,
beyan ve taahhit eder.

9.2. “KIRACI™KIRALANANA” iliskin olarak, “KIRALAYANI” da lehdar gdstermek suretiyle 3.sahis mali
sorumluluk ve mali mesuliyet sigortalarini yaptiracagini, kendisinin kullandigi dahili bina tertibati,
isletme tesisati ve mallar gibi nesneler igin ve ayni zamanda her gesit hirsizlik, yangin, su hasari
sigortalarini kapsayan isletme mesuliyeti sigortasini, kirli sular nedeniyle ortaya c¢ikabilecek zararlar
ve yangin sondlirme tesisatindaki sizinti riskleri de sigorta kapsamina alinmak suretiyle ve masrafi
kendisine ait olmak lzere yaptirilacagini, ilgili sigorta veya sigortalarin, en geg s6zlesmenin baslangig
tarihinde yaptirilarak sigorta policesinin bir suretini “KIRALAYANA” vermekle yikimli tutulacagini
kabul, beyan ve taahhiit eder. Isbu maddede belirtilen yiikiimliiliiklerin yerine getiriimemesi hakl
nedenle fesih sebebi sayilir.

9.3."KIRACI", sigortalarin, isletmesi ve ticari faaliyetine uygun ve mutat olan kapsamda ve tiim kira siiresi
boyunca yenilenerek devam ettirecegini, tim sigortalari, ek prim karsiiginda, her ne sebeple olursa
olsun sigortacinin “KIRALAYANA” riicu etmesini dnleyecek sekilde yaptiracagini, sigorta poligelerinin,
yenilenen policelerin ve prim 6deme makbuzlarinin birer érnegi “KIRALAYANA"teslim edecegini,
yukarida belirtilen sigortalari yapmamasi halinde; “KIRALAYANIN”, bu sigortalari “KIRACI” adina
yapma ve bedelini “KIRACI”dan talep etme hakkina haiz oldugunu kabul, beyan ve taahhiit eder.
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MADDE 10 - MUCBIR SEBEPLER
10.1.Mcbir sebep, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasini engelleyen veya geciktiren,

kendisinden kaginllamayan veya oOnceden kestirilemeyen ve tahdidi olmamak kaydi ile asadida
sayllmis olan hususlardir.

10.2."KIRACI”, Miicbir sebepler; (yangin, su baskini, heyelan, salgin hastaliklar, savas hali, yaygin siddet

olaylan, yasa, tuzik, yonetmelik, yetkili merciilerin kararlari, sabotaj, grev, lokavt gibi taraflarin
iradeleri disinda olusan, dngorilemeyen durumlar) nedeniyle, kiralayanin binaya ve kiralanani eski
hale getirememesi ve tamir edememesi gibi hallerde stzlesmeye iliskin ylkimldliginin devam
edecegini ancak miicbir sebep nedeniyle merkezin li¢ ayi askin bir sire ile gayrifaal duruma gelmesi
halinde, miicbir sebep siiresince kira bedelinin yarisini édeyecedini, bu sirenin alti aylr gegmesi
halinde ise sdzlesmenin akibeti taraflarca gorisilerek karara baglanacagini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

MADDE 11 - SOZLESMENIN FESHI
11.1."KIRACI", asagida aciklanmakta olan hallerde, sdzlesmede sayilan secimlik haklar sakli kalmak {izere,

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.
11.6.
11.7

“KIRALAYANA" tek tarafli olarak ve kira siiresinin sona ermesini beklemeksizin sézlesmeyi feshetmek
yetkisinin verilecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

“KIRALANANDAKI” dekorasyon islemlerinin onaylanan projelere uygun olarak tamamlanmamasi ve
bunun sonucunda taraflarca mutabik kalinan tarihte agilmamasi,

“KIRA” bedellerinin zamaninda &denmemesi, “KIRACININ” ana gayrimenkuliin miilkiyetinden
kaynaklananlar disindaki vergi, resim, har¢ ve sair mali mikellefiyetleri ve sigorta ile ilgili
mukellefiyetlerini zamaninda yerine getirmemesinden 6tiirl gayri faal duruma digmesi

Universite ydnetimince alinan kararlara ve verilen talimatlara ve isletme yénetmeligine uyulmamasi,
yapilan ihtara ragmen bu kararlara ve yonetmelige uyulmamakta israr edilmesi,

“KIRACININ” sézlesme ve eklerinde yazili diger yikiimliliklerini yerine getirmemesi,

“KIRACININ” iflas, iflas ertelemesi ve konkordato/iflds anlasmasi talep etmesi.

KIRACI” tarafindan siire dolmadan herhangi bir nedenle fesih talebinde bulunmasi durumunda,
depozito olarak verdigi meblagin“*KIRALAYAN” tarafindan gelir olarak kaydedilecegini, séz konusu
cezai sartin tahsil edilmesi halinin, bu sebeple ugranilan munzam zararin talep edilmesine engel
teskil etmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder. Isbu diger sdzlesmede yer alan cezai sartlar da
kira bedelinden ari ve bagimsiz olarak gegerli olup cezai sartin 6denmesi kira bedeli yerine
sayllamayacagi gibi “KIRACIYA” mecuru kullanma hakki da saglamaz.

MADDE 12 - SOZLESMENIN YA DA KIRALANANIN DEVRI
12.1."KIRACI”, her ne sebeple olursa olsun “KIRALAYAN"In yazili muvafakatini almadan kiralanani kismen

12.2.

12.3.

veya tamamen baskalarina kiralayamayacagini, kullandiramayacadini veya kira sozlesmesini
baskasina devredemeyecegini, temlik edemeyecedini kabul, beyan ve taahhiit eder.

“KIRACI”, kiralanani bizzat kullanmak zorunda oldugunu, akrabalik bagi ne olursa olsun bir baska
kisiye ya da, ortaklik iliskisi bulunan bir baska sirkete kismen ya da tamamen devredemeyecegini
veya birlikte kullanilamayacagini kabul beyan ve taahhiit eder.

Kiraci sirket ortaklik yapisinin énemli dlglide degismesi ve bu dedisikligin sirket yonetimine yansimasi
hali kiralananin devri olarak kabul edilir. Devir yasagina iliskin, yeni sirket kurularak, sirkete yeni
ortak alinarak, sirket paylarinin devri suretiyle sirket yapisinda degisiklik yapilmasi soézlesmeye
aykirilik teskil eder. Kiraci s6zlesmenin imzalandidi tarih itibariyle ortaklik yapisini bir liste halinde
kiralayana verir ve ortaklik yapisindaki degisiklikler kiralayana derhal bildirecegini kabul,beyan ve
taahht eder.
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MADDE 13 — CEZAI SART

“KIRACININ”, Kira Baslangic Tarihi éncesinde herhangi bir nedenle sdzlesmeden caymasi veya
sozlesmenin baslangic tarihinden itibaren 9 ayllk sire dolmadan kira s6zlesmesini fesih
etmesi/”"KIRALANANI” tahliye etmesi halinde “"KIRALAYANA”, 6 Aylik Kira Bedeli miktarinda cezai sart
odemek zorunda oldudunu, depozito olarak verdigi meblagin da Kiralayan tarafindan gelir olarak
kaydedilecegini, s6z konusu cezai sartin tahsil edilmesi halinin, bu sebeple ugranilan munzam zararin
talep edilmesine engel teskil etmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

Isbu diger maddelerde yer alan cezai sartlar da kira bedelinden ari ve bagimsiz olarak gegerli olup
cezai sartin 6denmesi kira bedeli yerine sayillamayacadi gibi “KIRACIYA” mecuru kullanma hakki da

saglamaz.

MADDE 14 — DiGER HUSUSLAR

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.-

-"KIRACI”, kendisinin, calisanlarinin, “KIRACIYA” her tiirlii hizmet ve mal veren kisi ve kuruluslarin

“KIRALANANA” ve/veya Binanin ortak alanlari dahil ana gayrimenkule verecekleri zararlardan
kendisinin tamamiyla sorumlu oldugunu ve verilen zararin kendisinden yazili olarak talep edilmesini
takip eden 3 giin icinde derhal 6deyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder

-"KIRACI”, “KIRALANANA” ve icindeki esya ve mallara kacak, sizmalar, nem vs durumlardan dolay

vaki hasarlarda, Binada faaliyet gosteren diger kiracilar, personel, mal tedarik edenler ya da
misterilerin sorumluluk iceren eylemlerinde, Kiralananda maruz kalabilecedi hirsizlik vb. sair suc
sayllan eylemlerde sorumluluktan dolayr “KIRALAYANA” riicu etmeyecegini kabul, beyan ve taahhiit
eder

"KIRALAYAN” yahut Bina Yonetimi,gerekli tiim énlemleri almak kaydiyla binanin genisletiimesine

veya tadil edilmesine, muhtemel tehlikelerin 6nlenmesine veya hasarlarin giderilmesine yodnelik
iyilestirme calismalarini ve yapisal degisiklikleri, “KIRACININ” onay! olmadan da makul bir siire
icerisinde gerceklestirme hakkina sahiptir. Ayni diizenleme, binanin ve “KIRALANAN”In modernize
edilmesi gibi zorunlu olmayan ancak faydall olan calismalar igin de gegerlidir. Bu cercevede
«KIRACI», “KIRALANANIN” ilgili béliimlerine girilmesine izin verecek, calismalari engellemeyecek, bu
tlr calismalar sirasinda olusabilecek kétl koku, kirlenme ve girtiltl gibi rahatsizliklara katlanacaktir.

"KIRALAYANIN” sézlesmeden dogan herhangi bir hakkini kullanmamis olmasi veya “KIRACIDAN”

herhangi bir edimi yerine getirmesini istememis olmasi, o hakkindan vazgectigi ya da ileride bu
edimin ifasini talep etmeyecegi anlamina gelmez.
“KIRACININ” her ne nam altinda olursa olsun her tiirlii édemesi asagidaki siraya gére mahsup
edilecektir. Bu siranin degistiriimesi yazili sekil sartina tabidir.

Istirdat, (“KIRACININ™KIRALAYANA” baska bir sebepten dolayl dédemesi gereken borcu varsa

“KIRALAYAN” éncelikle bu alacagini mahsup eder)

Dava ve Icra Masraflari,

Her ne sebeple dodarsa dogsun faizler,

Yonetim gideri,

Kira bedel

14.6-Taraflar is bu s6zlesmenin gdrisulmesi, imzalanmasi ve uygulanmasi sirasinda elde ettikleri birbirine

ait bilgileri, karsi tarafin yazili iznini almadan hicbir ortamda agiklamamayi karsilikli olarak taahhut
ederler. “KIRACI” 6zellikle sézlesmede mutabik kalinan sartlarin higbirini herhangi bir {iglincii sahsa
veya diger "KIRACI”lara veya potansiyel “"KIRACI”lara aciklamamayi kabul ve taahhiit etmektedir.
Taraflar, istihdam ettikleri tim sahislarin ve sézlesme konusu is iligkisi nedeniyle bilgileri almis olan
sahislarin da bu ylkimlGligl yerine getireceklerini garanti ederler. Gizlilik ylUkimliligi, bu
Sdzlesmenin her ne sebeple olursa olsun feshinden veya sona ermesinden sonra da hikim ifade
etmeye devam edecektir.

7/11



MADDE 15 - UYUSMAZLIKLARIN COZUMU
Isbu sozlesmenin, eklerinin ve ayrilmaz parcalarinin uygulanmasindan ve yorumlanmasindan dogan
uyusmazliklarin ¢dziimiinde T.C. Kanunlari uygulanir ve bu hususlarda Istanbul Caglayan mahkeme
ve icra mudurlikleri yetkilidir.

MADDE 16 - TEBLIGAT ADRESI
“KIRACININ” kiralamis oldugu yer “KIRACININ” tebligat adresidir. Taraflar tebligat adresleri olarak
aksini yazilh olarak bildirmedikleri siirece, gegerli tebligat adresleri olarak kabul etmis olup, bu
adreslere yapilan tebligatlar gecerli olarak hukuki sonuclarini dogurur. “KIRACI”, bu adreslerde
kendisi bulunmadigi zamanlarda, yaninda calisanlardan herhangi bir kimseye yapilacak tebligatin,
bizzat kendisine yapilmis bir tebligat gibi hiikiim dogurmasini kabul eder.

MADDE 17 - IMZA
Isbu sézlesme, iki niisha olarak 12.09.2024 tarihinde tanzim edilmis olup taraflarin tam yetkili temsilcileri
tarafindan imza ve teati edilmistir.

KIRALAYAN KIRACI MUTESELSIL KEFIL
Istanbul Yeni Yiizyll Universitesi — ..coooeeeveeeeecceeeeee.

EK : Ticaret Sicil Gazetesi, Imza Sirkiileri, Vergi Levhasi
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